ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
YONETIM KURULU KARARI

Toplant: Tarihi : 10.02.2023

Toplanti Katilanlar  : Cem OKULLU, Cengiz OKULLU, Biilent BIRCAN, Isil DINCER,
Selim Onur YALIN

Karar No : 2023/9

Giindem . Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri hk.

Sirket paylarmin halka arzi amaciyla Yonetim Kurulu’nun 10/02/2023tarih ve 2023/9

sayili toplantisinda;

L

Sirket’in 220.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, 1.100.000.000 TL’lik kayith
sermaye tavani dahilinde 73.700.000 TL artirtlarak 293.700.000 TL’ye ¢ikarilmast,

Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplam 73.700.000 TL nominal degerli
73.700.000 adet beheri 1 TL nominal degerli paymn, B grubu pay olarak ¢ikartlmast,

. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen 73.700.000 TL nominal degerli 73.700.000 adet

B grubu paya iliskin olarak Sirket’in mevcut pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma
haklarinin halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirimeilar lehine tamamen kisitlanmasi,

Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen 73.700.000 TL nominal degerli 73.700.000 adet
B grubu paym Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit
raporu sonucu belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak cikarilmasi ve 6362 sayil
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun teblig ve diger diizenlemeleri
dahil olmak iizere ilgili mevzuat kapsaminda halka arz edilmesi,

Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasi ve ¢ikarilan paylarin tamaminin
halka arz kapsaminda satilmamasi durumunda, halka arz kapsaminda satilamayan paylarin
halka arz sonrasinda alinacak bir yonetim kurulu karari ile iptal edilmesi,
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yoniinde karar verilmis olup, bu karar dogrultusunda Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) VII-
128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artirimindan elde edilen fonlarin kullanimina iligkin
yapilacak agiklamalar” baglikli 33’iincii maddesi kapsaminda hazirlanan sermaye artirrmindan
elde edilecek fonun kullanim yerlerine iliskin ekte yer alan “Sermaye Artirimindan Elde Edilecek
Fonun Kullanim Yerlerine Iliskin Rapor”un kabul edilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

CEM OKU CENGIiz OKUL
Yonetim KurufuBaskani Yonetim Kurylu an Vekili
ISIL DINCER
Yénetim Kurulu Uyesi
SELiM ONUR YALIN BULENT BiRCAN

Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
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ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERLERINE

ILISKiN RAPOR

1) Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) VII-128.1 sayih Pay Tebligi’'nin “Bedelli sermaye
artirimindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baslikli 33’lincti
maddesinde diger hususlarin yani sira halka acik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirrmi
yoluyla halka arzinda, sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina
iliskin olarak bir rapor hazirlanmast, bu raporun ydnetim kurulunca karara baglanarak
izahnamenin onay1 amactyla Kurul’a yapilacak bagvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya
aciklanmasinin zorunlu oldugu diizenlenmistir.

Bu kapsamda, Adra Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 Anonim Sirketi soz konusu hiikiim geregi isbu
raporu hazirlamistir.

2) Sermaye Artiriminin Gerekgeesi

Kaynak temini, sirket degerinin ortaya cikmast, bilinirlik ve taninirhigin pekistirilmesi, seffaflik ve
hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giicli bir sekilde uygulanmasi ve kurumsal kimligin
giiglendirilmesi amaclariyla, Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi (Adra
Gayrimenkul) sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilecek paylarin ilk halka arzini planlamaktadir.

3) Elde Edilecek Fonun Kullanim Yeri

Sirket degerinin ortaya g¢ikmas, bilinirlik ve tanmnirhgmn pekistirilmesi, seffaflik ve hesap
verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin
giiglendirmesi hedeflenmektedir. Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin mevcut paylarinin
halka arz kapsaminda satilmasi sebebiyle herhangi bir gelir elde etmeyecek olup, sermaye artisi
yoluyla ihrag edilecek Yeni Paylar’in halka arz edilmesi kapsaminda gelir elde edecektir. Sirket,
sermaye artisi sonucunda elde edecegi halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya finansal
gerekgeye dayanmak kosuluyla asagidaki tabloda verilen araliklar icerisinde kalinmasina 6zen
gosterilerek kullanacaktir:

Fon Kullanim Yerleri " | Planlanan Kullanim Oram (%)

Gayrimenkul Projelerinde Yapilacak Harcama %100

Sirketin faaliyet alant, gayrimenkul yatirimlart ve gayrimenkul projelerini iiretmektir. Sirket’in,
basta konut projeleri olmak tizere portfoyiinde hali hazirda tamamlanmis 700 dairelik 4 ayri ada
ve parselde gayrimenjl gelistirme isi bulunmaktadir. Bununla birlikte Sirket, kurumsal yapidaki
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perakende market miisterisine kiralamis oldugu 1.113,45 metrekare yiizolgiimlii 3 adet is yeri, 6
adet kiralamak tizere hazir konut ile hali hazirda hafriyat isleri heniiz baslamamis olan 3 adet de
imarli bos arsayr portfoyiinde bulundurmaktadir. Sirket’in, ek olarak tamamlanmis
gayrimenkullerinin satiglar1 ve tapu devir islemleri devam etmektedir.

Sirket, faaliyet gosterdigi sektor dolayisiyla gayrimenkul projeleri gelistirebilmek i¢in devamli
olarak potansiyel yatirim firsatlariyla ilgilenmektedir. Sirket bugiine kadar hissedarlarinin
sagladig1 finansmanla 6zkaynak lizerinden finansman yapisini olusturmus olup, halka arzdan elde
edecegi geliri izleyen donemde yapmay1 ve almay1 planladigi gayrimenkuller igin ihtiyag¢ duyacag
fon dahilinde degerlendirecektir.

Sirket, halihazirda arsa statiisiinde portfoyiinde tamamlanmamis yatirimlari kapsaminda
bulundurdugu Sehzadeler, Narli ve Edremit-Yol6ren’de gelistirmeyi hedefledigi projeleri
kapsaminda ve gelecekte ortaya ¢ikabilecek potansiyel gayrimenkul gelistirme yatirimlarinin
finansmani i¢in halka arzdan elde edecegi gelirin %100’liik kismini kullanmay1 planlamaktadir.

lu Cengiz Okullu
Baskam Yonetim Kurulu Baskan
Vekili

Yonetim Ku




