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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemlerine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin dzeti de

dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorilistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarm,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (“TMS”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir

bigimde sunmaktadir.
2) Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmin bir pargast olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yaymmlanan Bagimsiz Denetgiler igin
Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriislimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve

uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
3) Dikkat Cekilen Hususlar

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2023 tarihli "Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal
Tablolarinin Enflasyona Goére Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru" kapsaminda ve Sermaye Piyasasi
Kurulu 28/12/2023 tarih ve 81/1820 sayili Karar1 Uyarinca; 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar
TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardi kapsaminda enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gecisle ilgili agiklamalarin yer

aldig1 2 No’lu dipnota dikkat ¢ekeriz. Bu husus tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.
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4) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriigimiiziin olusturulmasinda

ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Tarafimizca 6nemli goriilen kilit denetim konular1 asagidaki gibidir:

Kilit Denetim Konusu Kilit denetim konusunun nasil ele alindigi

Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerleri ve kira gelirleri

Sirket yatirim amagli gayrimenkullerini | Yapti§imiz denetimde, konu ile ilgili uygulanan
gergege uygun degerleri ile | denetim prosediirlerimiz kapsaminda asagidaki
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2023 | konulara odaklanilmistir;

tarihi  itibariyle  finansal  tablolarda
2.485.059.292 TL degerle gosterilen yatirim

amacgh gayrimenkullerin gercege uygun

- Sirket yonetiminin atadig1 degerleme sirketinin
degerleme raporlarinda kullandigi yontemlerin

uygunlugu degerlendirilmistir.
degeri, S Pi Kurulu tarafind
eEETL, wermaye Hiyasasi hrulu taratindan -Degerleme raporlarinda degerleme

Kilendirilmi g serl
yetkilendirilmis bagims1z degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin kabul

kurul tarafind 1 degerl
trulugu  latatidan  yaptail - degetiefie edilebilir ~ bir  aralikta  olup  olmadig1

raporlari ile  belirlenmigtir. Detayli | | _ e
) degerlendirilmistir.
aciklamalar 15 no'lu dipnotta yapilmustir.
) ) . |-Yatirrm amach gayrimenkullerin gercege
Yatirim amach gayrimenkullerin = Sirketin . ) e
o uygun degerlerine iliskin  finansal tablo
toplam varliklarinin  6nemli bir kismini . .

notlarinda yer alan agiklamalar incelenmis ve bu

lust snemli gelir kaynag: ol
OTFTHTAs ve ONCML Sl Kayhagl OMasl)  otlarda  yer verilen  bilgilerin  yeterliligi

sebebi ile, yatinm amagh gayrimenkullerin| & _ S
) ) degerlendirilmistir.
degerlemesi ve Sirket tarafindan yatirim

amacli gayrimenkullerden cari donemde elde |~ Doneme iliskin kira gelirlerinin sézlesmeler ve

edilen kira gelirleri tarafimizca kilit denetim tahsilatlar ile uyumlulugu kontrol edilmistir.
konular1 olarak degerlendirilmektedir. - Kira gelirlerine iliskin bakiyeler ile yapilan
raporlamanin agiklanan muhasebe politikasina

uygun olarak yapildiginin kontroli yapilmistir,
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun nasil ele alindigi

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Uygulamasi

Sirket 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolarinda TMS 29, Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama (“TMS 29”) standardi uygulanmustir.

TMS 29’a uygun olarak, konsolide finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Lirasi’nin satin
alma giiclindeki degisikliklerin yansitilmasi i¢in yeniden
diizenlenmis ve raporlama tarihine gore Tirk Lirasi’nin
satin alma giici cinsinden sunulmustur. TMS 29
uygulamasi konsolide finansal tablolarda yaygin ve tutarsal
olarak onemli etkiye sahiptir. Bu sebeple, TMS 29’un
uygulanmasi tarafimizca kilit denetim konusu olarak

belirlenmistir.

Sirket’in  Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamasi ile ilgili muhasebe politikalaria iligkin

aciklamalar Not 2’de yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 uygulanmas: ile ilgili

asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

-Yonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan
kalemler ayriminin TMS 29’a uygun bir sekilde yapilip

yapilmadiginin kontrol edilmesi,

-Hesaplamaya konu edilen listelerin tamligi ve

matematiksel dogrulugunun &rnekleme yontemiyle test

edilmesi,

-Hesaplamalarin  konsolide finansal tablolara dogru

yansitilip yansitilmadiginin kontrol edilmesi,

-Yonetimin ~ kullandigi  hesaplama  yontemlerinin

degerlendirilmesi ve tutarliliginin test edilmesi,

-Hesaplamalarda  kullanilan  genel fiyat endeksi

oranlarmin, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yaymlanan Tirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden

elde edilen katsayilar ile kontrol edilmesi,

-TMS 29’un uygulanmasinin konsolide finansal tablolara
iliskin dipnotlarda yer alan agiklamalarinin TFRS’lere

gore yeterliligi kontrol edilmistir.
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5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi

icin gerekli gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi

esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul gilivence elde etmek ve goriisiimiizli iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhghigm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarn, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarimin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar

etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca

mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "O6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorilisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighgi tespit edememe

riskinden ytiksektir.).

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.
- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe

tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.
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- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,

gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi

degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani1 sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini {ist

yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iligkiler ve

diger hususlarn ve ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacagmin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi

raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Harun Aktas'tir.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) II-17.1say1l1 "Kurumsal Yonetim Tebligi" 5.maddesine gore "Paylarinin ilk defa halka arz edilmesi
ve/veya borsada islem gormeye baslamasi i¢in Kurula bagvuran/bagvurulan ortakliklar, ikinci fikrada
belirtilen liste ilan edilene kadar {iglincii grupta yer alan ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabi olacak
olup, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla
gerekli uyumu saglamak zorundadir." Sirket, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi'ni kurmak
icin gerekli caligmalart baglatmig olup s6z konusu komiteyi heniiz kurmamusgtir.

2) Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap donemlerine iliskin defter tutma diizeninin, kanun ile esas
sozlesmenin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa

rastlanmamustir.

3) 6102 say1ili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yo6netim Kurulu tarafimiza

denetim kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

6 Mayis 2024, Ankara
Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.

Member of Nexia International

Harun Aktas
Sorumlu Denet¢i,YMM



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi

01.01.2023-31.12.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
FINANSAL DURUM TABLOSU
VARLIKLAR Notlar 31.12.2023 31.12.2022
Doénen Varhiklar 2.635.417.135 1.454.610.800
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 1.906.843.513 155.069.988
Ticari Alacaklar 8 19.800.757 15.373.752
Diger Alacaklar 9 721.186 886.273
Stoklar 10 670.348.760 1.149.287.472
Pesin Odenmis Giderler 11 5.795.218 63.999.486
Diger Donen Varliklar 12 31.907.701 69.993.829
Duran Varlklar 2.454.050.634 1.009.007.185
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 15 2.435.059.292 1.006.413.768
Maddi Duran Varliklar 16 18.900.422 2.478.061
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 90.920 115.356
Toplam Varhklar 5.089.467.769 2.463.617.985
KAYNAKLAR Notlar
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 25.963.371 87.799.441
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13 62.418 2.275.577
Ticari Borglar 8 2.319.481 58.193.728
Caligsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 19 523.433 66.885
Diger Borglar 9 - 440.936
Ertelenmis Gelirler 11 20.664.555 26.510.405
Kisa Vadeli Karsiliklar 78.872 60.033
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 78.872 60.033
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12 2.314.612 251.877
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 362.958 523.874
Uzun Vadeli Karsiliklar 362.958 523.874
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 362.958 523.874
Ozkaynaklar 21 5.063.141.440 2.375.294.670
Odenmis Sermaye 293.700.000 220.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 611.269.886 603.933.183
Paylara Iliskin Primler/iskontolar (+/-) 1.736.907.611 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler (326.663) (158.767)
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang /
(Kayiplar) (326.663) (158.767)
Gegmis Yillar Kar / Zararlari 1.551.520.254 475.941.575
Net Donem Kari / Zarari 870.070.352 1.075.578.679
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 5.089.467.769 2.463.617.985

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.

1



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi
01.01.2023-31.12.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

Briit Kar (Zarar)

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyet Kari/(Zarari)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Faaliyet Kary/(Zarari)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)
Net Parasal Pozisyon Kazanclar (Kayiplari)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zarari)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri)
Donemin Vergi Gideri
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri)

Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kar1 (Zarar)

Pay Basina Kazang (TL)

DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Donem Net Kar1 (Zarar)

Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelir Kalemlerine iliskin Vergi Gelir/Gideri

Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi)

Toplam Kapsamh Gelir

01.01.2023 01.01.2022
Notlar 31.12.2023 31.12.2022
22 490.500.593  1.109.172.221
22 (148.343.224)  (484.115.770)
342.157.369 625.056.451
23 (13.994.518) (9.442.375)
23 (14.678.428) (14.266.179)
24 1.399.065 315.510
314.883.488 601.663.407
24 407.071.144 _
(105.193.256) (24.546.528)
616.761.376 577.116.879
25 212.621.513 47.220.527
25 (41.068.360) (71.826.263)
81.755.822 450.752.021
870.070.352  1.003.263.164
26 - 72.315.515
- (1.910.450)
: 74.225.965
870.070.352  1.075.578.679
27 2,96 3,66
01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
870.070.352  1.075.578.679
(167.896) (158.767)
(163.021) (171.169)
12.402

(4.875)
(167.896) (158.767)
869.902.456  1.075.419.912

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi
01.01.2023-31.12.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Birikmis Karlar
Kapsamli Gelirler ve Giderler

) . ‘ Tanimlanmis ngda Gegmis Yillar

Odenmis Sermaye Diizeltme  Pay lhrag Planlar1 Yeniden Net Dénem

Sermaye Farklar Primleri Olgiim Kar/ Kar1 / Zarar1 Toplam

Kazang/(Kayplar) Zararlari

01 Ocak 2022 220.000.000 603.933.183 - - 332.022.873 143.918.702 1.299.874.758
Transferler - - - - 143.918.702 (143.918.702) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - (158.767) - 1.075.578.679 1.075.419.912
31 Aralik 2022 220.000.000 603.933.183 - (158.767) 475.941.575 1.075.578.679 2.375.294.670
01 Ocak 2023 220.000.000 603.933.183 - (158.767) 475.941.575 1.075.578.679 2.375.294.670
Transferler - - - - 1.075.578.679 (1.075.578.679) -
Paylara Iliskin -
Prinlor /Islfontolar( 1) - 1.736.907.611 - - - 1.736.907.611
Sermaye Arttirimi 73.700.000 7.336.703 - - - - 81.036.703
Toplam Kapsamli Gelir - - - (167.896) - 870.070.352 869.902.456
31 Arahk 2023 293.700.000 611.269.886 1.736.907.611 (326.663) 1.551.520.254 870.070.352 5.063.141.440

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlar

Donem Kéar (Zarari)

Donem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler;
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler

Karsiliklar {le Ilgili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile ilgili Diizeltmeler

Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler

Duran Varliklarm Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar
(Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati {le lgili Diger Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Azalis (Arts) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle {lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig)

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan
Odemeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile Tlgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan
Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislart

Yatirnm Amagh Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Yatirnm Amagl Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar
Alman Faiz

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislan

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin Thracindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Bor¢ Odemelerine Tliskin Nakit Cikislart

Odenen Faiz

Diger Nakit Girigleri (Cikiglar1)

Yabanci Para Cevrim Farklarmn Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azalis)

D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azals)

E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

01.01.2023 01.01.2022
Notlar 31.12.2023 31.12.2022
464.472.203 264.362.579

870.070.352 1.075.578.679
(1.418.995.276) (460.447.941)

16-17 1.096.208 297.083
179.903 225.591

25 (86.590.781) 48.680.698
16-17 (1.332.795.476) (206.047.108)
26 - (72.315.515)
(746.480) -

(138.650) (231.288.690)

1.013.397.127 (350.768.159)

8 (5.032.768) (4.699.853)

9 165.088 (862.371)

10 983.479.505 (345.431.894)

11 58.204.268 145.851.486

8 (57.386.365) (45.068.854)

19 456.547 (145.054)

9 (440.936) 164.851

11 (5.845.850) (97.461.631)

19 (346.351) -
40.143.989 (3.114.839)

464.472.203 264.362.579

(528.001.727) 18.434.219

16-17 4.927.636 -
16-17 (21.675.289) (61.409)
15 8.415.840 -

15 (608.806.680) -
89.136.766 18.495.628

1.815.303.049 (212.351.762)

21 1.817.944.314 -

13 - 432.138.670

13 - (581.887.181)
25 (428.106) (64.878.828)

13 (2.213.159) 2.275.577
1.751.773.525 70.445.036
1.751.773.525 70.445.036

7 155.069.988 84.624.952
1.906.843.513 155.069.988

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

01.01.2023-31.12.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayict Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’IN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu Insaat Anonim Sirketi
adiyla kismi boliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi”
“Sirket” unvanmi ile gayrimenkul yatirnm ortakligina donligmiistiir. Gayrimenkul yatirim ortakliginin
doniisiimiin de yer aldig1 esas sozlesme degisikligi Torbali Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 29.12.2022
tarihinde tescil edilerek 30.12.2022 tarih 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir. Bu esas sozlesme
degisikliginden sonra Sirket “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A. $.” unvani ile faaliyetlerine devam

etmektedir.

Sirket’in fiili faaliyet konusu; Sirketin ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca (“SPK”)
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere

kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.
Sirket Torbal1 Ticaret Sicili Miidiirliigii'ne 7569 sicil numarasi ile kayithdir.

Sirketin yasal merkezi ve sube adresleri asagidaki gibidir.

Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51 Torbali/iZMIiR

Sube Adresi: Iskele Mahallesi Altinoluk Atatiirk Caddesi 20. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR
Sube Adresi: Iskele Mahallesi Ismet Pasa Caddesi 17. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR
Sirketin bilanco tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 12 dir (31.12.2022:13 kisi,).

Sirketin sermayesi her biri 1 TL 293.700.000 adet hisse senedinden olugmaktadir. Hisse basina
kar/zarar miktari, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin yil i¢indeki pay adedine boliinmesiyle

hesaplanir (31.12.2022: 1 TL 220.000.000 adet)

Sirketin yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.

31.12.2023 31.12.2022
Pay Pay
Tutar Orani Tutar Oram
Cem OKULLU 110.000.000 37% 110.000.000 50%
Cengiz OKULLU 110.000.000 37% 110.000.000 50%
Halka Acik Hisseler 73.700.000 25% - -
Odenmis Sermaye 293.700.000 100% 220.000.000 100%
Sermaye Olumlu Farklar 611.269.886 603.933.183
Toplam Odenmis Sermaye 904.969.886 823.933.183

31 Aralik 2023 tarihi itibar1 ile ¢ikarilmis sermayesi 293.700.000 TL olup, cikarilmis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 (kirkddrtmilyon) adet pay karsiligi 44.000.000 TL ve B grubu
hamiline 249.700.000 (ikiyiizkirkdokuzmilyonyediyiizbin) adet pay karsiigi 249.700.000 TL’den

olugmaktadir.
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Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamustir. Borsada islem goren hisse sayis1 73.700.000 adet olup halka
aciklik oran1 %25,09’dur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, 06 Mayis 2024 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yayimlanmak {izere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra

degistirme yetkileri vardir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1. SUNUMA ILiSKIN TEMEL ESASLAR
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine wuygun olarak, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan uluslararas1 standartlarla uyumlu olacak sekilde
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmistir. TFRS’ler, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’'nda (“UFRS”) meydana gelen

degisikliklere paralellik saglanmas1 amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis

olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket yasal finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine
uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalarina uygun sekilde elde
edilmis mali tablolara Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirlirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler yapilarak elde edilmistir.
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi’ne istinaden, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren
hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak {izere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak

suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS
29 (“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama”) sartlarina gore diizeltme yapilmistir. TMS 29
sartlari, yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan
mali tablolarin bu para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim giiclinden sunulmasimi ve daha 6nceki
donemlerdeki olusan tutarlarin da aymi sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29
uygulamasin1 gerektiren zorunluluklardan biri, %100’e yaklasan veya %100’i asan ii¢ yillik bilesik
enflasyon oramidir. Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen katsay1 kullanilarak yapilmistir. 1 Ocak 2005
tarihinden bu yana cari ve 6nceki donemlere ait finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve

diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
31.12.2023 1.859,38 1,000
31.12.2022 1.128,45 1,647

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana

unsurlar1 asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin alma
giicii ile, onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki satin alma

giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilanco tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri

uygulanmustir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler

ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Gelir tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satislarin maliyeti, amortisman gideri, varlik
satig kary/zarar1 kalemleri disgindaki tiim kalemler, ilgili aylhk diizeltme katsayilar1 kullanilarak
diizeltilmigtir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satis kari/zarar1 kalemleri ise diizeltme

katsayilar kullanilarak diizeltilmis bilanco kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmustir.

- Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan &lgiim birimi cinsinden

ifade edilmektedir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu {izerindeki etkisi, gelir tablosunda net

parasal pozisyon kayb1 hesabina kaydedilmistir.
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Karsuastirmali rakamlar

- Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gecerli olan 6l¢glim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir.
Daha 6nceki donemlere iligkin olarak aciklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan dlgiim

birimi cinsinden sunulur.
Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum

para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
Isletmenin Siirekliligi
Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.

Netlestirme/Mahsup
Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yukiimliilikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin

yerine getirilmesinin es zamanl gerceklestirme niyetinin olmas1 durumunda net olarak gosterilirler.

Dévizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlar iizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar tizerinden Tiirk
Lirast’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliliikklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki

geliri veya zararlar olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Ddnem sonlarinda kullanilan kurlar

asagidaki gibidir:
USD EURO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
31.12.2023 29,4382 29,4913 32,5739 32,6326
31.12.2022 18,6983 18,7320 19,9349 19,9708

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkéan vermek tizere, 31 Aralik 2023 donemine
ait finansal tablolar1 6nceki donemle (31 Aralik 2022) karsilagtirmali olarak hazirlanmigtir. Cari donem
finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli

goriildiiglinde yeniden siniflandirilabilir.
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Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirketin cari yil i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi

olmamustir.
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar
ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve

yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.
2.2. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

31 Aralk 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlarin yorumlar disinda
onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarn Sirketin mali

durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmstir.

31 Arahk 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16°daki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz
oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak fiizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan

hususlari ele almaktadir.

Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve
TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar. Bu

degisikligin Sirketin finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.
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31 Arahk 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 16 “Kiralamalar- COVID-19 salgin1 sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi
imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020°de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimmladigt degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan
imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigint degerlendirmemeleri
konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK
kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021°den 30 Haziran 2022’ye uzatmak icin
ilave bir degisiklik yayinlamistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini1 kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi
secebilirler. Bu uygulama kolaylig1 ¢cogu zaman kira 6demelerinde azalmay1 tetikleyen olay
veya kosulun ortaya c¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak

muhasebelestirilmesine neden olur.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina iliskin
degisikligi; yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerine ertelenmistir.
TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama
donemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak

siniflandirildigini agiklamaktadir.

Siiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yiikiimliligiin

“0denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan

yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- TFRS 3 “isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri i¢in muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama ig¢in
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

- TMS 16 “Maddi duran varhklar’da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar {iretilen iriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan disiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili

maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.
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-  TMS 37, “Karsiiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhiklar’da yapilan degisiklikler’
bu degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken girketin hangi

maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmasi”,
TFRS 9 “Finansal Araglar”, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16’nin agiklayici1 drneklerinde kiigiik
degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikast agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmayi

amaclamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir
ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirketin finansal durumu ve performansi ilizerinde 6nemli bir etkisinin

olmasi beklenmemektedir.
2.3.O0NEMLI MUHASEBE POLITiKALARININ OZETi
Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
ylkiimlilikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan

varliklar1 ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi ger¢cege uygun degeri oldugu kabul edilen kayitli degerleri ile,
yabanci para mevcutlart T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlar ile, likit fonlar agiklanan
bilanco giinii cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayith

degerleri ile degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.
Ticari Alacaklar ve Borglar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri {iizerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz oran1 ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk

etkisinin dnemsiz olmasi durumunda fatura tutart baz alinarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde siniflandirilan senetler ve vadeli gekler reeskonta tabi tutularak efektif

faiz oran1 yontemiyle indirgenmis degerleri ile tagmnurlar.
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Sirket, tahsil imkaninin kalmadigma dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
siipheli alacak karsiligi ayirabilmektedir. Ancak sirket yonetimi tarafindan alinan karara gore tahsili

geciken alacaklar ortaklar tarafindan karsilanabilmektedir.

Hasilat

Gayrimenkul satist

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen edim
yukiimliligi yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline
gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali

model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhtidii ayr1 bir edim yiikiimliiliigii olarak

belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiligi i¢in, edim yiikiimliiliigliniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecegi sdzlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse,
s6z konusu edim yiikiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilati

zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdik¢e, bu edim yilikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal

tablolarina kaydeder. Mal devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya

gectikge) mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere
sahipligi,

e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.
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Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu
mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir y1l veya daha az olacagini 6ngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde dnemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin icerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oran ile indirgenmesi ile tespit

edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Olmasi durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal
olarak tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa,
bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat

olarak muhasebelestirilmistir.
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinin bir kismin1 da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa
uygun olan yonteme gore ve aylik agirhikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net
gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satis1 gerceklestirmek icin yliklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin

indirilmesiyle elde edilir.
Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis
kazanci ya da her ikisini birden elde etmek iizere yatirim amaciyla elde tutabilir. Bu 6zellikleri tasiyan

varliklar, yatirirm amaglh gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amagli gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle oOlgiiliir. Yatirim amach
gayrimenkuller, ilk kayda almadan sonra gergege uygun deger yontemi ya da maliyet yontemi
uygulanarak olciilebilir. Bu se¢cim muhasebe politikasi tercihi olup secilen yontem yatirim amagh

gayrimenkullerin tamamina uygulanir.

Sirketin yatinm amagh gayrimenkullerini 23 Mayis 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporu ile
gergege uygun degerlerle raporlamaya baglamistir. 31 Aralik 2021 tarihli tutarlari, degerleme sirketi
tarafindan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’nim listeleri, endeksleme ve sirket arsiv

verileri 1s18inda tahmin edilmistir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamis ise satin alim maliyet degerlerinden
birikmis amortismanlarin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gére normal amortisman yontemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul
Yasasi’na uygun amortisman uygulamalar1 kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin
diizenlenmesinde ekonomik Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlart kullanilmistir. Kullanilan

amortisman oran tahminleri agagidaki gibidir.

Maddi Varhgin Tiirii Amortisman Orani
Binalar %2

Makine ve Techizat %6-33
Tagsitlar %20-25
Doseme ve Demirbaglar %35-20

Ozel Maliyetler %20

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu artis diger kapsamli
gelirde muhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 ad1 altinda

toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artisi, aym1 varligin daha once kar ya da zarar ile iliskilendirilmis
bulunan yeniden degerleme deger artigini tersine ¢evirdigi ol¢iide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir
varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmigsa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir.
Ancak, bu azalis diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii
alacak bakiyesinin kapsami Ol¢iisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z

konusu azalig, yeniden degerleme fazlasi bagligi altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutari azaltir.
Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet

bedelleri ile kayda aliirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari
kullanilmis olmakla birlikte, iligik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik émiir tahminlerine dayali
amortisman oranlar1 kullanilmistir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman yoéntemi
belirlenmis ve kist esasa gore amortisman gideri hesaplanmigtir. Kullanilan amortisman oranlari ve

yontemleri asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Varhk Tiiri Amortisman Orani

Bilgisayar Programlari %15-33
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Varhklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigli Standardina gore; i¢c ve dis ekonomik gostergeler gerektirdiginde,
maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazanilabilir degerlerinin
karsilagtirilmast gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astig1 tahmin ediliyor ise
varligin degerinde deger diisiikliigiiniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyat: ile
piyasa fiyatindan diigiik olanidir. Tahmin edilen deger disiikliigii tespitin yapildigi donemde zarar

kaydedilir. Tlgili donemde sirket varliklar1 {izerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.
Bor¢lanma Maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati veya iiretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler
giivenilebilir  bir bi¢cimde Olgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan igletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan
bor¢lanma maliyetleri ise olustuklar1 tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen borglanma maliyetleri nakit

tablosu i¢inde maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlarinda siniflanir.

Bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Sirket
yonetimi tarafindan alman karar ile kredilere iliskin finansman giderleri ortaklar tarafindan da

ustlenilebilmektedir.

Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi; finansal araclarin (temel finansal varlik ve yiikiimliiliikler, tiirev
irlinler, opsiyon, sentetik iirlinler, finansal teminat soOzlesmeleri ve garantiler gibi) nasil
siniflanacagini, nasil 6l¢iilecegini (degerlenecegini) ve bilango disina nasil ¢ikarilacagini agiklar. Bu
finansal araglarin ilk iktisap veya kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil
degerlenecegine, korunma muhasebesinin nasil uygulanacagina ve en 6nemlisi de finansal araglarin

deger diisiikliigiiniin nasil lgiilecegine iligkin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarin smiflamasinda iki farkli durumdan hareket
etmekte ve buna gore siniflama ve 6lgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum; a) Finansal Aracin
sagladigi nakit akimlarmin niteligi veya sekli ile b) Bu araglart igletmenin yonetim modeli veya

kullanim amacidir.

Eger; finansal varliga iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agiyor olmasi s6z konusu ise bu
finansal varlik itfa edilmis maliyetinden dl¢iiliir. Olgiimde etkin faiz orami agirlikli olarak kullanilir.
Degerleme farklari ise dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar,
diger alacaklar, faizi i¢in elde tutulan borglanma araglari (bagli menkul kiymetler bu kapsama
girerler.) Bunlarin temel amag¢ alim satim veya temettii gibi gelir etmekten ziyade finansal varligin

kendi anaparasini tahsil etmektir.
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Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger degisimi

diger kapsaml gelire yansitilarak ol¢iiliir:

(a) Finansal varligm, sozlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin

satilmasini amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iligkin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak
satarak ticari kazang elde etme amaci da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma,
gerektiginde de satis amaci agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden Olgiiliir.
Ancak faiz gelirlerinin digindaki fiyat artis ve azalislar1 diger kapsamli gelirden gegirilerek 6z

kaynaklarda muhasebelestirme asildir.

Gergege Uygun Degerdeki artis ve azalislarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sarklari
saglamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi i¢in gecerlidir. Yani eger itfa edilmis
maliyetinden Slc¢lilmilyorsa ve ana para geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim
amaci ile elde tutuluyor ise finansal varlik gergege uygun degeri ile Ol¢iiliir ve deger artis veya azalig
zarart dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte isletmeler ve bazi finansal
varliklarinin ~ 6lgiim  kazang ve kayiplarmi  Diger Kapsamli Gelirde de (6zkaynaklarda)
muhasebelestirebilirler. Ancak bu opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal varligin ilk iktisabinda
karar verilmelidir ve finansal ara¢ sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil eden finansal araglar

olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis bagka bir husus ise finansal araglarin deger
diisiikliigiine ugramalar1 durumunda ugranilan zararin nasil 6lgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacagi
ile ilgilidir. Bu zararlar beklenen kredi zarar seklinde isimlendirilmektedir. Gergege uygun
degerindeki degisimlerin kar ve zarara aktarildigi finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her
raporlama doneminde miinferiden veya duruma gore portfoy yapisi seklinde beklenen kredi zarar

testine tabi tutulmalidir.

Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama
tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli
derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligskin zarar
karsihigimni 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Olger. Bir finansal aragtaki kredi
riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢lide artmig olmast durumunda, her
raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligin1 6miir boyu beklenen

kredi zararlarina esit bir tutardan Olger.
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12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmis olmasi heniiz gozlenmemektedir. Ancak
izleyen bir yillik donemde kredi riskine maruz kalma olasiligi ve bu durumda ne kadar zarara
ugrayacagi bir tahminle Olgliliir. Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak borglunun kredi riskinde
azalma oldugu ve bu azalmanin 6nemli oldugu gozlenirse bor¢lunun temerriide ugramis ve ugramamis
tiim borglart dikkate alinarak toplam risk tutar1 bulunmaya caligilir. Bu risk tutar1 borgludan tahsil
edilebilecek tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman

degeri dikkate alinarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden 6lciilen ticari alacaklar, sdzlesme varliklar ve kira alacaklari
icin basitlestirilmis yaklagimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu
alacak TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte
bir finansman bileseni icermiyor ise veya finansman bileseni icermekle birlikte bunu 6miir boyu
beklenen kredi zararina esit bir tutardan 6lgmeyi tercih etmigse, basitlesmis yaklagimi kullanabilirler

ve beklenen kredi zararlarin1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir diizeyden Slgerler.

Sirket tiim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden oOlgiilen kredi ve alacaklari igin
kolaylastirilmig yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklagima gore
omiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde 6l¢gmeyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis

bulunmaktadir.

Kidem Tazminati ve Calisanlara Saglanan Favda Planlar:

Mevcut Is Kanunu, sirketi kotii davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yili ig¢in en az 30 giinliik kidem tazminati 6demekle yiikiimli tutmaktadir. Bu
nedenle sirketin tasidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu
amagla “beklenen haklarin net simdiki degeri” yontemini kullanmakta ve bdylece bilango giinii itibariyle

toplam yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagi varsaymm ile ileriye
yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati
yiikiimliliigiinii bulmaya calisir. Erkeklerde 25 yilmi, kadmnlarda 20 yilin1 dolduran personelin emekli

olacagi varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir.

Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin i¢inde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi boliimiin net bu gilinkii degeri kidem tazminati karsilig1 olarak bilangoya
alinir. Gegmis donemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayisinin toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda
azaltilir. Gelecekte ddenecek yiikiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto

orant ise borsada iglem gdren uzun vadeli devlet tahvillerinin ortalamasidir.
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iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikii, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve
aktiiaryal kazan¢ ve kayip kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap doneminde bilanco da yer
alan yikiimliligiin donem iginde kullaniminin maliyetidir ve c¢aligmaya devam eden Kkisilere iligkin

yukiimliiliigiin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir.

Cari donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap déoneminde ¢alisanlarin ¢aligmalart karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulagmasi beklenen tutarmin iskonto orami ile bilango
giiniine getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve kayiplari
yansitir. Faiz Maliyeti ve Cari Donem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken, Aktiieryal Kazang
ve Kayiplar ise bilangoda oOzkaynaklar icerisinde ve Kar Zarar Tablosunda Diger Kapsamli Gelirler

icerisinde raporlanmistir.

Caliganlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda oOdemeleri diginda, emeklilik veya isten

ayrilmadan sonraki donemlerde 6denmek iizere herhangi bir katki plan1 da bulunmamaktadir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflar, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi
dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya oOnemli derecede etkileyebilen kuruluslar
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar: bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak

tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh

ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket {izerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi veya Sirket ilizerinde ortak kontrole

sahip olmast;

i1) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;

ii1) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir i ortaklig1 olmasz;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iliyesi olmast;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmas;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme

olmasi veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da igletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin c¢alisanlara isten ayrilma

sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.
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Mliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin

bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem
gecici vergi i¢in de uygulanmaktadir. Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiim islemi
29.12.2022 tarihinde tescil olmas1 nedeniyle Sirket bu tarihten sonraki kazanglara iliskin herhangi bir vergi

hesaplamas1 yapmamustir.

Sirket yine yukarida belirtilen durum nedeniyle ilgili donemde ertelenmis vergi hesaplamasi yapmamis ve

daha onceki donemler hesaplanan ertelenen vergiler ise cari donemde iptal edilmistir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakk: var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazanc

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net déonem karmin ilgili
donem igerisinde piyasada mevcut bulunan cari donemdeki hisse senetlerinin sayisina bdliinmesi ile
bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlaria ge¢mis yillar karlarindan, sermayedeki paylar1 oraninda hisse
dagitarak (bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazang

hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarm diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden

kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlar1 ve

finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansal faaliyetlere iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar
belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan

yatirimlari igermektedir.

19



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

01.01.2023-31.12.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayict Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket’in, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yukiimlilik tutarinin gilivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili ylk{imliilik,
karsilik olarak mali tablolara alinir. Sarta bagl yiikiimliiliikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden c¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak

degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagli yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik,
giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi dénemin finansal

tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagh yiikiimliilitklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili ylkimliligi dipnotlarda gostermektedir.
Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh

varlik olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta baglh
varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin
ya da bir kismimnin {i¢iincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu
tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik

olarak muhasebelestirilir

Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine ortaya
¢ikan olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmast durumunda, Sirket s6z konusu hususlari

ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara

alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.4. ONEMLI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugsmasi muhtemel yiikiimliililk ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli

diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal doneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde diizeltmelere neden olma riski

olan tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmigtir:

a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, karsiliklar, Sirketin ge¢mis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirict bir yiikiimliliiglin mevcut bulunmas1 ve bu yilikiimliiliigii yerine
getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin

giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Maddi varliklar ve maddi olmayan varliklar faydali omiirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikligi disiildiikkten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali Omiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali dmiirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilanco

tarihinde gézden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

2.5. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasmna Dair

Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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NOT 3 - iISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
NOT 4 —- DiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. Sirket gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermekte olup ve bagkaca faaliyet alani

bulunmadig1 i¢in ve faaliyetlerini ayni cografi bolgede gosterdigi igin bdlimlere goére raporlama

yapmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

NOT 6- iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

01.01.2023-31.12.2023 dénemine ait iligkili taraflardan gelir bulunmamaktadir.

01.01.2022-31.12.2022 doénemine ait iligkili taraflardan gelirler asagida agiklanmustir.

01.01.2022
31.12.2022
iliskili Taraflardan Gelirler Bina Satislar Kira Gelirleri Finansman Gelirleri
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - - 2.122.482
Cem Zeytin A.S. - - 105.900
Cem Okullu - 106.723 -
Cengiz Okullu 6.381.875 106.723 -
Gizem Okullu 2.234.209 - -
Hiilya Okullu 6.314.815 - -
Mehmet Okullu 2.792.761 - -
Volkan Okullu 2.792.761 - .
Toplam 20.516.421 213.446 2.228.382
Genel Toplam 22.958.249
01.01.2022-31.12.2022 dénemine ait iliskili taraflardan gelir bulunmamaktadir.
01.01.2022
31.12.2022
iligkili Taraflara Giderler Finansman Giderleri Kira Giderleri Diger Giderler
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (1.475.213) (17.441) -
Cem Zeytin A.S. (79.227) - -
Toplam (1.554.440) (17.441) -
Genel Toplam (1.571.881)
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NOT 7- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2023 31.12.2022
Bankalar 25.401.760 39.728.935
Vadeli Mevduat - 35.261.400
Vadesiz Mevduat 25.401.760 4.467.535
Likit Fonlar 1.881.441.753 115.341.053
Toplam 1.906.843.513 155.069.988

Bankalar hesabinin igerisinde bilango tarihi itibariyle 800.475 USD yabanci para bulunmaktadir.
NOT 8- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirketin ticari alacaklari asagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar 31.12.2023 31.12.2022
Alicilar 10.398.495 15.011.637
Alacak Senetleri 10.305.000 659.092
Alacak Reeskontu (-) (902.738) (296.977)
Toplam 19.800.757 15.373.752

Sirketin ticari alacaklarinin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar Vade Dagilhimi 31.12.2023 31.12.2022
0-3ay 17.069.801 15.373.752
3-12ay 2.730.956 -
1-5 yil - -
Toplam 19.800.757 15.373.752

Sirketin siipheli ticari alacagi bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
Ticari Alacaklar %30 faiz orani ile ortalama 50 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir. (31.12.2022: %22,5

faiz orani ve 35 giin vade).

Sirketin ticari borglar1 agsagida belirtilmistir.

Ticari Borg¢lar 31.12.2023 31.12.2022
Saticilar 2.405.560 51.495.071
Borg Senetleri - 8.296.854
Bor¢ Reeskontu (-) (86.079) (1.598.197)
Toplam 2.319.481 58.193.728

Sirketin ticari alacaklarinin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Bor¢lar Vade Dagilimi 31.12.2023 31.12.2022
0-3ay 2.319.481 58.193.728
3-12ay - -
1-5 yil - -
Toplam 2.319.481 58.193.728

Ticari Borglar %30 faiz orani ile ortalama 50 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir. (31.12.2022: faiz

orant: %22,5 ortalama vade: 50 giin).
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NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirketin diger alacak ve borglar1 asagida belirtilmistir.

Diger Alacaklar (**)

Verilen Depozito ve Teminatlar
Vergi Dairesi Alacagi (*)

Toplam

(*) Indirimli orana tabi KDV iadesi tutarindan olusmaktadir (31.12.2022: Yoktur.)

(**) Sirket’in iligkili taraflarin diger alacagi bulunmamaktadir (31.12.2022: Y oktur).

Diger Borg¢lar

Mubhtelif Sair Borglar

Toplam

NOT 10- STOKLAR

Stoklar

Ik Madde ve Malzeme
Mamuller

Toplam

Sirketin stoklarini detay1 asagida belirtilmistir;

Stoklar

Arsa Stoklar
Sehzadeler 931 Ada 1-2-11 Parsel Arsasi
Altinoluk 356 Ada 1 Parsel Arsasi
Altinoluk 361 Ada 1 Parsel Arsasi
Altinoluk 492 Ada 3 Parsel Arsasi
Altinoluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi
Yoloren 1835 Parsel Arsast
Tamamlanan Konut Projeleri
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi
Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi
Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi

Toplam
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31.12.2023 31.12.2022
12.630 62.409
708.556 823.864
721.186 886.273
31.12.2023 31.12.2022
- 440.936
- 440.936
31.12.2023 31.12.2022
113.925.088 513.545.225
556.423.672 635.742.247
670.348.760 1.149.287.472
31.12.2023 31.12.2022
113.925.088 513.545.225
113.925.088 95.688.375
- 125.154.406
- 175.824.411
- 8.939.751
- 827.496
- 107.110.786
556.423.672 635.742.247
159.237.153 202.765.767
21.957.463 54.879.940
285.652.741 273.624.408
89.576.315 104.472.132
670.348.760 1.149.287.472
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01.01.2023-31.12.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayict Dipnotlar
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edilmistir.)

Arsa Stoklar1

Sehzadeler 931-933 Ada 13- 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa Menemen Yolu Eski Cidar
Yag Fabrikast Sehzadeler,Manisa adresindeki 2 adet arsadan olusmaktadir(Sehzadeler 931-933 Ada 13-8

Parsel). Sehzadeler bolgesindeki arsalar tizerine 128.362 metrekare yiizol¢iimlii insaat alani ile 90.405
metrekare ylizolglimlii satilabilir alanda 628 konut ve 15 igyeri olmak iizere gayrimenkul projesi yapmay1
planlamaktadir. Sirket ilgili arsalar1 02 Subat 2022 tarihinde satin almistir. 7 Aralik 2022 tarih 22808
yevmiye ile tevhit ve terk iglemi sonucunda 931 Ada 13 Parsel (1-2-11 parselin birlesmesi ve terk ile) 933

Ada 8 Parsel (Imar uygulamas: terk ile) olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili Sehzadeler 931-933 Ada 13- 8
Parsel Arsasi’nin emsal karsilagtirma, maliyet analizi ve gelir indirgeme yaklagimi ile deger verilmesi
uygun goriilmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 1.048.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi
tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmis emsal karsilagtirma yontemine gore degeri 34.230
TL’dir. Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde tizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan

ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Narh Bolgesindeki Arsalar: Narli Mahallesi, izmir Canakkale Yolu Ayvali Burun Cami Onii, Edremit,
Balikesir adresindeki 4 adet arsadan olugsmaktadir (Altinoluk 356 Ada 1 Parsel-Altinoluk 361 Ada 1 Parsel-
Altmoluk 492 Ada 3 Parsel-Altinoluk 493 Ada 1 Parsel). imar durumunun netlesmesinin akabinde narh

bolgesindeki 17.000 metrekare yiizolglimlii ingaat alan1 ile 13.000 metrekare yiizol¢cimli satilabilir alanda
200 adet miistakil villa olmak {izere gayrimenkul projesi yapmay1 planlamaktadir. Sirket ilgili arsalar1 24

Subat 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Aralik 2023 tarihli rapora gore ilgili Narli Bolgesindeki Arsalarin
Emsal Kargilagtirma Yaklagimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 550.000.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmas: tarafindan takdir edilen arsa bolgede yer alan taginmaza emsal altyapt ve
iistyap1 hizmetleri tamamlanmis olan net parsellerin satilik m? birim fiyat1 20.000 — 27.000 TL/m? arasinda;
altyap1 ve lstyap: hizmetleri tamamlanmamis ve terkleri bulunan parsellerin bulundugu bélgede yer alan
arsa nitelikli satilik taginmazlarin ise; ¢ok biiyiikk oldugundan , bir boliimii kiy1 kenar ¢izgisi igerisinde
oldugundan ve terk miktarlar1 belli olmadigindan m? birim fiyat1 8.500 — 9.300 TL/m*’dir. 493 ada 1
parselin tamami yol ve parkta kalmakta olup rayi¢ bedel takdir edilmistir. Taginmazlarin tapu kayitlart
incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli Olgiide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sirket yonetim kurulu ¢ikabilecek firsatlarin degerlendirilmesi amaciyla s6z konusu arsa yatirim amach

gayrimenkullere siniflamistir.
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Yoloren 1835 Parsel Arsasi: Yoldren 1835 Parsel Arsasi: Yoldren Mahallesi, izmir Canakkale yolu 1835

parsel metro market karsis1t Edremit, Balikesir adresindeki 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket ilgili arsay1
28 Kasim 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Aralik 2023 tarihli rapora gore ilgili Yoloren 1835 Parsel Arsasi’nin
Emsal Kargilagtirma Yaklagimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 140.000.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmas: tarafindan takdir edilen arsa metrekaresi 3.000 — 3.400,-TL/m2 araliginda
olabilecegi tespit edilmistir. Tagimmazlarin tapu kayitlari incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin

degerinin dogrudan ve 6nemli olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sirket yonetim kurulu ¢ikabilecek firsatlarin degerlendirilmesi amaciyla s6z konusu arsa yatirim amach

gayrimenkullere siiflamigtir.

Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi No:106 Turgutlu

adresindeki 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket ilgili arsay1 15 Mart 2023 tarihinde satin almistir. Sermaye
Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme A.S.” ye hazirlatilan
31 Aralik 2023 tarihli rapora gore ilgili Arsasi’nin emsal karsilastirma yaklasimi yOnetimine gore
belirledigi degeri KDV hari¢ 200.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen
arsa metrekare diizetilmis emsal kargilastirma 4.000 — 4.500 TL olarak tespit edilmistir. Tasginmazlarin tapu
kayitlar1 incelendiginde {iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli dlciide

etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sirket yonetim kurulu ¢ikabilecek firsatlarin degerlendirilmesi amaciyla s6z konusu arsa yatirim amacl

gayrimenkullere siiflamigtir.

Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi

Uncubozkdy mabhallesi, 2057 Ada 3 Parselde konumlu 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket arsay1
26.08.2023 tarihinde satin almigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent
Tasmmmaz Degerleme A.S.” ye hazirlatilan 29 Aralik 2023 tarihli rapora gore ilgili Arsasi’nin emsal
karsilagtirma yaklasimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 265.000.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmis emsal karsilagtirma 30.000 — 35.000
TL olarak tespit edilmistir. Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde tizerinde ipotek ve gayrimenkuliin

degerinin dogrudan ve 6nemli Olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sirket yonetim kurulu ¢ikabilecek firsatlarin degerlendirilmesi amaciyla s6z konusu arsa yatirim amagh

gayrimenkullere siiflamigtir.
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Torbah 234 Ada 2 Parsel Arsasi

Caybasi mahallesi, 237 Ada 2 Parselde konumlu 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket arsay1 31.10.2023
tarihinde satin almistir. Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Taginmaz
Degerleme A.S.” ye hazirlatilan 29 Aralik 2023 tarihli rapora gore ilgili Arsasi’nin emsal karsilagtirma
yaklagimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 55.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi
tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmis emsal karsilastirma 6.000 — 7.000 TL olarak tespit
edilmistir. Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin

dogrudan ve 6nemli dl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sirket yonetim kurulu ¢ikabilecek firsatlarin degerlendirilmesi amaciyla s6z konusu arsa yatirim amagh

gayrimenkullere siniflamigtir.
Tamamlanan Konut Projeleri

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Hamidiye

Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 9.728
m2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren ingaat caligmalar
baglamigtir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1
igyerinden olugsmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmis olup, cari donemde 1 adet is yeri kiraya

verilerek yatirirm amacli gayrimenkul olarak siniflanmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagimi yonetimine gore 35 daire 1 is yeri i¢in belirledigi degeri KDV hari¢ 258.185.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yaklagimi
yoOntemine gore bina i¢in ortalama 32.355,23 TL, diikkan igin 43.263,94 TL dir. Tasinmazin tapu kayitlart
incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli Olgiide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi: 06.02.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Altmoluk

Mahallesi’nde 10.903,51 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alani
31.542 m2’dir. Projenin yapir ruhsati 04.08.2021 tarihinde almmustir. Projenin 6n satiglart 30.09.2021
tarihinde baglamistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup 158 daire ve 98 igyerinden olusmaktadir. Proje

30.11.2022 tarihinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklasimi yontemine gore belirledigi projede kalan toplam 22 bagimsiz bdlim igin degeri KDV harig
115.790.000  TL, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal
kargilastirma yaklasimi yontemine gore degeri ig¢in 68.994,50 TL’dir. Taginmazin tapu kayitlart
incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve oOnemli Olgiide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
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Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 01.10.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit Ilcesi, Altmoluk

Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 11.212,90 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin
toplam ingaat alan1 28.633 m2’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde ingaat ruhsati alinmig olup; bu tarihten
itibaren insaat c¢aligmalar1 baglamistir. 22.06.2021 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 6 bloktan
olusmakta olup 232 daire ve 2 kapici dairesi ve isyerinden olusmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde

tamamlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagimi yontemine gore yaklagimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 1.904.245.000TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yaklagimi
yontemine gore degeri ortalama 56.750,44 TL’dir. Taginmazin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde
ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve dnemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat

serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 07.01.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Il¢esi, Altmoluk

Mahallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m2’lik arsa alani igerisinde Tasimnmazlar Balikesir ili, Edremit
Ilgesi, Altmoluk mah. Fevzi Cakmak cad. ADRA Sitesi Posta adresinde 800 ada 1 parselde 13.250,11 m?
arsa i¢inde tamami 16 blok 157 bagimsiz boliimden olusan ADRA sitesi i¢indeki farkli bloklardaki 128
bagimsiz boliimdiir. Projenin 6n satiglar1 27.09.2021 tarihinde baslamistir. Proje 16 bloktan olugsmakta olup
158 daireden olugmaktadir. Proje 29.12.2021 tarihinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore 63 bagimsiz boliim tasinmazin emsal
karsilagtirma yaklagimi yonetimine gore belirledigi projenin toplam degeri KDV hari¢ 646.400.000 TL dir.
Bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilagtirma yontemine
gore degeri 80.019,73 TL’dir. Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin

degerinin dogrudan ve 6nemli olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

NOT 11- PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirketin kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderlerini detaylar1 asagida agiklanmistir.

Pesin Odenmis Giderler (K.V.) 31.12.2023 31.12.2022
3. Taraflara Verilen Avanslar1 5.212.716 63.999.486
Gelecek Aylara Ait Giderler 582.502 -
- Sigorta Giderleri 582.502 -
Toplam 5.795.218 63.999.486
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Sirketin ertelenmis gelirlerinin detaylari asagida agiklanmustir.

Ertelenmis Gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Konut Satig Avanslari1 (Altinoluk 800 Ada 1) - 823.865
Konut Satig Avanslar1 (Altinoluk 798 Ada 5) 3.649.000 4.813.017
Konut Satig Avanslart (Altinoluk 801 Ada 2) 9.510.000 9.462.999
Konut Satig Avanslari1 (Altinoluk 799 Ada 1) 5.305.000

Konut Satig Avanslar1 (Edremit 677 Ada 16) - 5.973.018
Kira Avanslari 2.200.555 5.437.506
Toplam 20.664.555 26.510.405

NOT 12- DIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELi YUKUMLUKLER

Sirketin diger donen varliklarinin detaylar asagida agiklanmustir.

29

Diger Donen Varhklar 31.12.2023 31.12.2022
Devreden KDV 31.905.507 69.993.829
Personel Avanslari 2.194 -
Toplam 31.907.701 69.993.829
Sirketin kisa vadeli yiikiimliiklerinin detaylarn asagida agiklanmstir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2023 31.12.2022
Odenecek Vergi ve Fonlar 2.314.612 251.877
Toplam 2.314.612 251.877
NOT 13- KISA VE UZUN VADELIi FINANSAL BORCLANMALAR

Sirketin kisa ve uzun vadeli finansal bor¢glanmalarin detaylar1 asagida agiklanmistir.

Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 31.12.2023 31.12.2022
-Kredi Kart1 Borglari 62.418 2.275.577
-TL Bazli Spot Krediler - -
Toplam 62.418 2.275.577
Sirketin banka kredisi bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

Sirketin banka kredilerinin vadelerine gére ddeme tablosu asagidaki gibidir.

Finansal Bor¢lar 31.12.2023 31.12.2022
0- 3 ay 62.418 2.275.577
3-12 ay - -
1-5 yil - -
Toplam 62.418 2.275.577
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NOT 14 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE YUKUMLUKLERI

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde kullanim hakki varliklar

ve yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

NOT 15 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin yatinm amagh gayrimenkullerinin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Yatirnm Amagh Deger

Gayrimenkuller 01.01.2023 Girisler Cikislar Artisi Simiflama 31.12.2023
Arazi ve Arsalar 605.163.367 454.344.192 (3.366.336) 398.450.375 504.540.792 1.959.132.390
Binalar 401.250.401 154.462.488 (5.049.504) (74.736.483) - 475.926.902
Toplam 1.006.413.768 608.806.680 (8.415.840) 323.713.892 504.540.792 2.435.059.292
Yatirnm Amagh Deger

Gayrimenkuller 01.01.2022 Girisler Cikislar Artisi Simiflama 31.12.2022
Arazi ve Arsalar 669.772.473 - - (64.609.106) - 605.163.367
Binalar 350.637.639 - - 40.062.578 10.550.184 401.250.401
Toplam 1.020.410.112 - - (24.546.528) 10.550.184 1.006.413.768

Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerlerle raporlamaktadir.30 Haziran 2023 tarihli

degerleme raporlarina gore gayrimenkullerin gercege uygun degeri 2.100.500.000 TL’dir. Tasimmazin

degerlemesinde Emsal karsilagtirma yaklagimi1 yontemi, maliyet yaklasimi1 yontemi, gelir yaklagimi yontemleri

uygulanmistir. Deger artiglar1 yatirim faaliyetlerinden gelir olarak raporlanmistir. (Dipnot 24)

Torbali_Alisveris Merkezi: izmir ili, Torbali Ilgesi, Torbali Mahallesi, 1104 ada. 1 parsel kayitl.

“Aligveris merkezi ve Arsast" nitelikli ana gayrimenkuliin ylizol¢iimii 20.069 metrekare arsanin tamami
Sirket e aittir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma,
maliyet analizi yaklasimi ve gelir indirgeme yOnetimine gére uyumlagstirmis olarak belirledigi degeri KDV
hari¢ 296.155.000 TL, gelir yaklasimi1 yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 323.840.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmis birim piyasa degeri 10.650
TL’dir. Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan

ve 6nemli dlgilide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Tasmmaz 25.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, aligveris merkezinin tamami

25.11.2020 basglangig tarihli 5 y1l siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye aylik 91.667 TL ye kiraya verilmistir.
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Balikesir_Ahsveris Merkezi: Balikesir, Karesi Ilgesi, Pasaalanm1 Mahallesi, 9398 ada. 3 parsel kayitl.

“Bahgeli bir zemin kath aligveris binasi, bir trafo binasi ve bodrum kattan ibaret siginak" nitelikli ana

gayrimenkuliin yiizél¢iimii 31.942 metrekare arsanin tamami Sirket e aittir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Taginmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma,
maliyet analizi yaklagimi ve gelir indirgeme yonetimine gore uyumlastirmig olarak belirledigi degeri KDV
hari¢ 455.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmis
birim piyasa degeri ortalama 6.491,25 TL dir. Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek
ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli dlglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Tasmmaz 24.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, aligveris merkezinin tamami

24.11.2020 baslangig tarihli 6,5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye aylik 236.111 TL’ye kiraya verilmistir.

Daireler (801 Ada 2 Parsel (5 Adet)): Balikesir, Edremit Ilgesi, Altinoluk Mahallesi, 801 ada. 2 parsel

kayitli. “Ug kath betonarme ve arsast" nitelikli ana gayrimenkuliin igerisinde yer alan 5 adet dairenin

tamamu Sirkete aittir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal kargilagtirma
yaklasimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 75.500.000 TL’dir. Taginmazlarin tapu kayitlari
incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli Olciide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

(*) Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi,

Hamidiye Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alani
9.728 m2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat
calismalar1 baglamistir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40

daire ve 1 igyerinden olugmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagimi yonetimine gore 35 daire 1 is yeri i¢in belirledigi degeri KDV hari¢ 258.185.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilagtirma yontemine
gore degeri bina i¢in ortalama 32.355 TL, diikkan i¢in 43.263 TL’dir. Tasinmazin tapu kayitlar
incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli 6lgiide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sirket tasinmazi 23.05.2022 tarihinde 10 yilligina Bim Birlesik Magazalar A.S.’ye aylik kira bedeli
100.000 TL olmak iizere kiraya vermistir.
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NOT 16- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirketin Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde agiklanmistir.

Maddi Duran Varhiklar 1.01.2023 Girisler Cikislar Deger Artisi Simiflama 31.12.2023
Tasitlar 2.430.809 21.671.835 (4.672.594) - - 19.430.050
Demirbaslar 568.569 3.454 - - - 572.023
Toplam 2.999.378 21.675.289 (4.672.594) - - 20.002.073
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2023 Gideri Cikislar Deger Artisi Siniflama 31.12.2023
Tasitlar (392.127) (985.077) 491.438 - - (885.766)
Demirbaglar (129.190) (86.695) - - - (215.885)
Toplam (521.317) (1.071.772) 491.438 - - (1.101.651)
Net Deger 2.478.061 18.900.422
Maddi Duran Varhklar 1.01.2022 Girisler Cikislar Deger Artisi Siniflama 31.12.2022
Tasitlar 2.430.809 - - - - 2.430.809
Demirbaglar 507.160 61.409 - - - 568.569
Toplam 2.937.969 61.409 - - - 2.999.378
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2022 Gideri Cikislar Deger Artisi Siniflama 31.12.2022
Tagitlar (197.662) (194.465) - - - (392.127)
Demirbaglar (51.009) (78.181) - - - (129.190)
Toplam (248.671) (272.646) - - - (521.317)
Net Deger 2.689.298 2.478.061
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NOT 17- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirketin Maddi Olmayan Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda
detayl1 sekilde agiklanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.01.2023 Girisler Cikislar 31.12.2023
Haklar 146.623 - - 146.623
Toplam 146.623 - - 146.623
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2023 Gideri Cikislar 31.12.2023
Haklar (31.267) (24.436) - (55.703)
Toplam (31.267) (24.436) - (55.703)
Net Deger 115.356 90.920
Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.01.2022 Girisler Cikislar 31.12.2022
Haklar 146.623 - - 146.623
Toplam 146.623 - - 146.623
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2022 Gideri Cikislar 31.12.2022
Haklar (6.830) (24.437) - (31.267)
Toplam (6.830) (24.437) - (31.267)
Net Deger 139.793 115.356

NOT 18- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, TAAHHUTLER
a. Karsiliklar:

Cari donem itibariyle Sirket tarafindan a¢ilmis ve devam eden icra takibi ve dava bulunmamaktadir (31
Aralik 2022: Bulunmamaktadir). Sirket aleyhine a¢ilmis ve devam eden icra takibi ve dava

bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

b. Kosullu Varhklar:

Sirket’in kosullu varliklar1 bulunmamaktadir. (2022 Aralik 2022: Bulunmamaktadir.)
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¢. Kosullu Yiikiimliikler:

irket Tarafindan Verilen TRI’ler
Sirket Tarafindan Verilen TRI’1

31.12.2023

31.12.2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1I’lerin toplam tutar:

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutar

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiritilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar1

125.000

Toplam

125.000

d. Taahhiitler:

Sirket’in kosullu yiikiimliiliigi bulunmamaktadir (31.12.2022:125.000 TL).

NOT 19- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Borglar 31.12.2023

31.12.2022

Personele Borglar 270.670
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 252.763

66.885

Toplam 523.433

NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKiN KARSILIKLAR

A) Izin Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsihklar (K.V.) 31.12.2023

66.885

31.12.2022

Kullanilmamus Izin Karsilig 78.872

60.033

Toplam 78.872

60.033

B) Kidem Tazminat1 Karsihigi: Sirket tiim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 y1l ¢alisarak kidemi

doldurdugunda emekli olacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin emekli

olacagi tarihe kadar yillik %30 oraninda (calisanlarin iicretine yapilacak zam) artacagini varsayar

(31.12.2022: %25). Yine Is Kanunlarina gore, kidem tazminatinin iist sinirinm da her yil ayni oranda

artacagi varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilanco tarihindeki kidemine

uygun kismini bulur. Bu tutarda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur. Iskonto

orani 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle %30 olarak belirlenmistir (31.12.2022: %22,5).
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Kidem tazminati tutari, her yil yeniden belirlenen bir {ist smira tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem
tazminatina esas icretin iist simir1 dikkate alinmistir. Bu st smir 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle
35.058,58 TL dir (31.12.2022:17.904,62 TL). Kidem tazminati karsiliginin yil igerisindeki hareketleri
asagidaki tabloda gosterilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsiliklar (U.V.) 31.12.2023 31.12.2022
Kidem Tazminati Karsilig1 362.958 523.874
Toplam 362.958 523.874
Kidem tazminat1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

Kidem Tazminati Karsih@i 31.12.2023 31.12.2022
Donem Basi 523.874 246.430
Odemeler (-) (250.630) -
Cari Donem Hizmet Maliyeti 94.617 172.685
Faiz Maliyeti 11.359 30.004
Aktiieryal Kazang (Kayip) 288.692 171.169
Enflasyon Etkisi (304.954) (96.414)
Doénem Sonu 362.958 523.874

NOT 21 - OZKAYNAKLAR

21.a Odenmis Sermaye

Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle esas sermayesi 293.700.000 TL’ dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 293.700.000 adet hisseden olugmaktadir (31.12.2022: Sermaye tutari: 362.500.421 her biri 1
TL 362.500.421 adet).

Sirketin yasal kayitlarina goére sermaye dagilimi asagida belirtilmigtir.

31.12.2023 31.12.2022
Pay Pay
Tutar Oram Tutar Oram
Cem OKULLU 110.000.000 37% 110.000.000 50%
Cengiz OKULLU 110.000.000 37% 110.000.000 50%
Halka Acik Hisseler 73.700.000 25% - -
Odenmis Sermaye 293.700.000 100% 220.000.000 100%
Sermaye Olumlu Farklar 611.269.886 603.933.183
Toplam Odenmis Sermaye 904.969.886 823.933.183

31 Aralik 2023 tarihi itibari ile ¢ikarilmis sermayesi 293.700.000 TL olup, ¢ikarilmis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 (kirkdortmilyon) adet pay karsiligi 44.000.000 TL ve B
grubu hamiline 249.700.000 (ikiylizkirkdokuzmilyonyediylizbin) adet pay karsiligi 249.700.000 TL den

olusmaktadar.
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Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Borsada islem gdren hisse sayis1 73.700.000 adet olup halka
agiklik oran1 %25,09°dur.

21.b Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Sirketin Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

icerisinde raporladigi bakiyelerin detaylar1 asagidaki gibidir.

Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang / (Kayiplari)

31.12.2023 31.12.2022
Aktiieryal Kazang/(Kayip) (334.190) (171.169)
Ertelenen Vergi Etkisi 7.527 12.402
Toplam (326.663) (158.767)

Maddi Duran Varhliklar Yeniden Degerleme Artislari

Sirket’in maddi duran varliklar1 degerleme artiglar1 bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

21.c Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Onceki donem karlarindan kanun veya sozlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazang istisnalari
nedeniyle ayrilmis yedeklerdir. Sirketin yasal kayitlarina gore yasal yede§i bulunmamaktadir.

(31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

21.d Gecmis Yillar Kar / Zararlari

Gecmis Yillar Kar / Zararlar 31.12.2023 31.12.2022
Donem Basi 475.941.576 332.022.873
Ilaveler 1.075.578.678 143.918.702
Toplam 1.551.520.254 475.941.575
NOT 22- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)
Sirketin hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir.

01.01.2023 01.01.2022
Hasilat

31.12.2023 31.12.2022
Yurti¢i Satislar 490.500.593 1.109.172.221
- Kira Gelirleri 7.318.244 8.329.345
- Bina Satis Gelirleri 483.182.349 1.100.842.876
Satistan ladeler (-) (114.523) -
Toplam 490.386.070 1.109.172.221

01.01.2023 01.01.2022
Satislarin Maliyeti (-)

31.12.2023 31.12.2022
Satilan Mamul Maliyeti (-) (148.343.224) (484.115.770)
- Bina Maliyetleri (148.343.224) (484.115.770)
Toplam (148.343.224) (484.115.770)
Briit Kar (Zarar) 342.157.369 625.056.451
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NOT 23- FAALIYET GIiDERLERIi

Sirketin faaliyet giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir.

Faaliyet Giderleri

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Toplam

Niteliklerine gore faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir.

Genel Yonetim Giderleri (-)

Vergi,Resim ve Harglar
Personel Giderleri
Danismanlik Giderleri
Aidat ve Noter Giderleri
Temsil Agirlama Gideri
Diger Giderler

Toplam

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Personel Giderleri

Satis Komisyon Giderleri
Sigorta Giderleri

Ilan ve Reklam Giderleri
Kiralama Giderleri
Amortisman Giderleri
Vergi,Resim ve Har¢ Giderleri
Diger Giderler

Toplam

Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alman Hizmetlere iliskin Ucretler

01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
(13.994.518) (9.442.375)
(14.678.428)  (14.266.179)
(28.672.946)  (23.708.554)
01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
(4.577.540) (5.767.696)
(916.158) (1.592.034)
(2.197.557) (1.383.931)
(2.142.062) (136.168)
(170.813) (25.764)
(3.990.388) (536.782)
(13.994.518) (9.442.375)
01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
(4.486.897) -
(3.752.270) (8.802.212)
(160.962) -
(5.251.457) (838.894)
(244.609) (183.748)
(47.895) (137.284)
(251.298) (4.085.670)
(483.040) (218.371)
(14.678.428)  (14.266.179)

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden

hazirladigr ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim

kuruluslarinca verilen hizmetlerin licretlerine iliskin agiklamasi kapsaminda raporlama donemine ait bagimsiz

denetim ticreti 400.000 TL dir. (31.12.2022: 200.000 TL)
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NOT 24- ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiR VE GIDERLER, YATIRIM

FAALIYETLERINDEN GELIRLER ve GIDERLER

Sirketin donem sonlari itibariyle diger faaliyetlerden gelirler agiklanmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
Sabit Kiymet Satis Kar1 746.480 15.082
Diger Gelirler 652.585 300.428
Toplam 1.399.065 315.510
. . . 01.01.2023 01.01.2022
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artiglar1 (Not-15) 323.713.892 -
Fon Faiz Gelirleri 67.839.250 -
Fon Kur Farki Gelirleri 83.357.252 -
Toplam 407.071.144 -
. . . . 01.01.2023 01.01.2022
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/(Giderler) 31.12.2023 31.12.2022
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Azaliglar1 (Not-15) - (24.546.528)
Fon Deger Degisimi Zararlari (-) (105.193.256) -
Toplam (105.193.256) (24.546.528)
NOT 25- FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI
Finansman Gelirleri 01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
Kur Farki Gelirleri 123.218.434 26.991.907
Faiz Gelirleri 89.136.766 18.495.628
Reeskont Faiz Gelirleri 266.313 1.732.992
Toplam 212.621.513 47.220.527
Finansman Giderleri (- 01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
Kur Farki Giderleri (38.767.577) (4.324.925)
Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (428.106) (64.878.828)
Reeskont Faiz Giderleri (1.872.676) (2.622.510)

Toplam
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NOT 26- VERGI GELIiR VE GIDERLERI

a-)Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina

uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay1 takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara

temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgular1 neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Donem Kar Vergi Yiikiimliiliigii 31.12.2023 31.12.20222
Donem Kar1 Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikler Karsiliklar - 1.910.450
Dénem Karinm Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiimliiliikleri (-) - (1.910.450)
Toplam - -

b-)Donem Vergi Gelir/(Gideri)

Vergi Gelir/(Gideri) 01.01.2023 01.01.2022

31.12.2023 31.12.2022
Doénemin vergi geliri/gideri - (1.910.450)
Ertelenen vergi geliri/(gideri) - 74.225.965
Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) - 72.315.515

c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Sirketin cari donem itibariyle Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar
Vergisinden muaftir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanclarina iliskin herhangi bir vergi

yukimliligi meveut degildir.

NOT 27- PAY BASINA KAZANC
Sirketin sermayesi her biri 1 TL 293.700.000 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse basina kar/zarar
miktar1, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin yil i¢indeki pay adedine boliinmesiyle hesaplanir

(31.12.2022: 1 TL 220.000.000 Adet ve 220.000.000 TL)

01.01.2023 01.01.2022
Pay Basina Kazang/(Kayip) 31.12.2023 31.12.2022
a.Donem Net Kar1 (Zarar) 870.070.352 1.075.578.679
b.Karsilagtirilabilir Hisse Adedi 293.700.000 293.700.000
Nominal Hisse Senedi Sayist 293.700.000 220.000.000
a/b.Pay Basina Kazang/(Kayip) 2,96 3,66
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NOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal
acgidan zarara ugramasi riskidir. Sirketin maruz kaldig: kredi risk faktorleri agsagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi

asagidaki gibidir:

Alacaklar Bankalardaki

Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat '
31.12.2023 . Mliskili
T T iskili
Hliskili Taraf Iliskili Olmayan Taraf Olmayan
Taraf
Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (E=A+B+C+D) - 19.800.757 - 721.186 25.401.760  1.881.441.753
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmenis ya da deger diisiiklagiine ugramamis - 19.800.757 - 721186 25.401.760  1.881.441.753

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak - - - - - -
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
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Bankalardaki s
Alacaklar Mevduat Diger
31.12.2022 Ticari Alacziillflil{l.'l. Diger Alac?i(-lt:l-
iliskili 19 iliskili 15
Taraf Olmayan Taraf Olmayan
Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kahinan azami kredi riski
(E=A+B+C+D) - 15.373.752 - 886.274 39.728.935 115.341.053
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal i 15.373.752 ) 286.274 30.728.935 115.341.053

varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis
veya deger diistikliigline ugramig sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek suretiyle y erine getirmekte zorlanmasi
riskidir. Sirket yonetimi, onceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1r miimkiin kilmak suretiy le, likidite

riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve sdzlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak

gerceklestirmektedir. Sirketin tiirev finansal yilikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

31.12.2023
Sozlesme uyarinca
pever | makitglolar | Sy | e L e Vadese )
(VI=IHIHIIHIV+YV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borglari 62.418 62.418 62.418 - - - -
Beklenen nakit
Beklenen vadeler DD:g:; cikislar toplam i?s);da;l ai;lsf (aI)II) arla-ssl {Ilil) uszz:ll(:?\l;) Vadesiz (V)
(VIEIHIHIIHIV+YV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 2.319.481 2.405.560 | 2.405.560 - - - -
Diger borglar - - - - - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger ylikiimliiliikler 2.314.612 2.314.612| 2.314.612 - - - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 523.433 523.433 523.433 - - - -
Caligsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 441.830 441.830 - 78.872 - - 362.958

42




Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi

01.01.2023-31.12.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

31.12.2022
Sozlesme uyarinca

Sézlesme uvarmnca vadeler Defter nakit cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yll 5 yildan Vadesiz

4 y Degeri toplami kisa (I) arasi (II) arasi (I1I) uzun (IV) W)

(VI=IHITHIIHIV+YV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 2.275.577 2.275.577 | 2.275.577 - - - -
Kredi kart1 borglari - - - - - - -
Defter Beklenen nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
Beklenen vadeler Degeri gilaslar toplami kisa() | arasi(I) | arasi(Ill) | uzun (IV) v)
ge (VIEHIHIHIVAY) ue

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari bor¢lar 58.193.728 59.791.925 | 59.791.925 - - - -
Diger borglar 440.936 440.936 - 440.936 - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger ylkiimliiliikler 251.877 251.877 251.877 - - - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda 66.885 66.885 66.885 i i i i
borg¢lar
Caligsanlara saglanan faydalara iliskin 533.907 533.907 i 60.033 i i 573874

karsiliklar
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Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliklerinde yabanci para riskinden korunmak icin
tirev finansal araglardan veya vadeli islem anlasmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango
tarihi itibariyle 800.474,60 USD banka mevduati bulunmaktadir. Dovizli yiikiimliligi
bulunmamaktadir. (31.12.2022: 3.889 USD).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amactyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi borg/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimliliik tutarindan

diisilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

31.12.2023 31.12.2022
Toplam Borglar 26.326.329 88.323.315
Nakit ve Nakit Benzerleri (1.906.843.513) (155.069.988)
Net Borg¢ (1.880.517.184) (66.746.673)

31.12.2023 31.12.2022
Net Borg (1.880.517.184) (66.746.673)
Toplam Ozkaynaklar 5.063.141.440 2.375.294.670
Toplam Sermaye 3.182.624.256 2.308.547.997
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orami (59%) (3%)

31.12.2023 31.12.2022
Donen Varliklar 2.635.417.135 1.454.610.800
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 25.963.371 87.799.441
Cari Oran 101,51 16,57

31.12.2023 31.12.2022
Finansal Borglar 62.418 2.275.577
Toplam Aktif 5.089.467.769 2.463.617.985
Finansal Borc¢lar/Toplam Aktif 0,00001 0,00092
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NOT 29- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet
varsa, bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal
alacak ve borclar finansal tablolarin hazirlandig1 giiniin yabanci kur oranlar1 iizerinden
degerlendirilmektedir. Sirket’in bilangosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal
araglarmin gercege uygun degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar

kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli
finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercege uygun degerlerinin tasinan degerlerine
yakin oldugu disiiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve siipheli alacaklar karsilig

diistildiikten sonraki taginan degerlerinin ger¢ege uygun degerlerine yakin oldugu diisiiniilme ktedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari
degisen piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin gercege uygun degerlerinin
tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisliniilmektedir. Reeskont karsiligi diisiildiikten sonra kalan ticari

bor¢larin gergege uygun degerlerinin tasidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu
Sirket, gercege uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi

kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiiktimliiliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gerceg§e uygun deger iizerinde Onemli etkisi olabilecek

girdilerin direkt ve endirekt olarak gdzlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gercege uygun deger iizerinde onemli etkisi olabilecek

girdilerin gdzlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31.12.2023 ) . .

. . . Seviye 1 | Seviye 2 Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler
Yatirnm Amacl Gayrimenkuller - - 12.435.059.292

1.12.2022

3 VO . . Seviye 1 | Seviye 2 Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler
Yatirnm Amach Gayrimenkuller - -11.006.413.768
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NOT 30- NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BIiLGILER

Nakit akis tablolari, finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Finansman Faaliyetlerinden Nakit

Nakit Akislart Y Donem Basi Hareketi Nakit Hareketi Doénem Sonu
i Tutar Yaratanlar | Yaratmayanlar* Tutar

Kisa Vadeli Banka Kredileri - - - -

Uzun Vadeli Banka Krediler - - - -

Kredi Kart1 Borglari 2.275.577 (2.213.159) - 62.418

(*) Kur farklar1 ve ger¢ege uygun deger farklart bu siitunda raporlanir.

Nakit Hareketi Dénem Sonu
. . Yaratanlar Nakit Hareketi Yaratmayanlar
Yatirim Faaliyetlerinden Dénem Basi
Kaynaklanan Nakit Akislar: $ Amortisman Deger
Als Satis s Siniflama

Gideri Artisi
Yatirim Amagli Gayrimenkuller | 1.006.413.768 | 608.806.680 | (8.415.840) - | 504.540.792 | 323.713.892 | 2.435.059.292
Maddi Duran Varliklar 2.478.061 21.675.289 | (4.181.156) (1.071.772) - - 18.900.422

Maddi Olmayan Duran

Varliklar 115.356 - - (24.436) - 90.920

NOT 31- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

- Sirket 10 Ocak 2024 tarihli sozlesmeye gore Akcay Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim Sirketi’nin

%100’1inii bagh ortaklik olarak satin almistir.

- Sirket 25 Mart 2024 tarihli sdzlesmeye gore Izmir merkezde ofis ihtiyacinin karsilanmas1 amaciyla; [zmir

1li,Konak Tlgesi,Halkapmar Mahallesi 8515 Ada,1 Parsel iizerinde bulunan tasinmaz satin almstir.

NOT 32- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi doniisiim siirecini tamamlamamakla birlikte s6z konusu teblig

kapsaminda hazirlanmas1 gereken sinirlamamalara iliskin kontrol tablosu bilgi amagl olarak asagida

sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: I1I No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ‘ne

gore portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

Iigili Diizenleme

31 Arahik 2022

31 Arahk 2021

A Para ve Sermaye piyasasi araglari I11-48.1. Md. 24 / (b) 1.906.843.513 155.069.988
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1. Md. 24 / (a) 3.105.408.052 2.155.701.240
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan ) 11-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 77.216.204 152.846.758
D Toplam varhklar (aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 5.089.467.769 2.463.617.986
E  Finansal borglar I11-48.1. Md. 31 62.418 2.275.577
F Diger finansal yiikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borg¢lar 111-48.1. Md. 31 - -
H (iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
I  Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 5.063.141.440 2.375.294.671
Diger kaynaklar 26.263.911 86.047.738
D __Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (p) 5.089.467.769 2.463.617.986
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler flgili Diizenleme 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Al E?Sﬁ 1Ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan 111-48.1. Md. 24 / (b) _ _
Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/ 6zel cari katilma hesabi ve TL cinsinden
A2 vadeli Mevduat/Katilma Hesabr 1-48.1. Md. 24 /() 25.401.761 24.111.328
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler I11-48.1. Md. 24 / (c) - _
C1 Yabanci igtirakler 11-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 24 / (a) - -
J Qayrinakdi krediler I11-48.1. Md. 31 - 125.000
K Uzermde prOJe'gellstlrllecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin TM1-48.1. Md. 22 / (¢)
ipotek bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarmin Toplam 111-48.1.Md. 22 / (1) - -
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. Onceki Asgari/
Portfoy Simirlamalar: Ilgili Diizenleme Cari Donem . Azami
Dénem
Oram
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli

1 Arsalarmn 1pojtek Be(slelleri g ¢ P 111-48.1. Md. 22/ (e) 0,00% 0,00% =%I10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar I11-48.1. Md. 24 / (a).(b) 61,02% 87,50% > %51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler I11-48.1. Md. 24 / (b) 37,47% 6,29% < %49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
4 Haklar, Istierkler, Sermaye P}i’yasam Ara(;larz] : g g 1II-48.1. Md. 24/ (d) 0,00% 0,00% = %49
5 At Tutulan Arsa/Araziler I11-48.1. Md. 24 / (c) 0,00% 0,00% < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 / 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7  Borglanma Sinir1 111-48.1. Md. 31 0,00% 0,10% <%500
8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,50% 0,98% <%10
9  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarmin Toplami 11-48.1. Md. 22 / (1) 0,00% 0,00% < %10
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla “Portfoy Siirlamalarma Uyumun Kontroli” baslikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmustir.
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